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Ein Blick auf das Gesamtprojekt: ein Ort zum

Wohlfuhlen.

Gottfried Keller

Frohnhoéfe Monheim
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Im Herzen der Stadt

Gleich zwischen Koln und Dusseldorf platziert sich Monheim am Rhein als lebendige Stadt, FrohnstraRe,
souveran inmitten der schénen Metropolregion Rhein-Ruhr. Mit seiner Lage an den Rheinkilo- 40789 Monheim am Rhein
metern 707 bis 717 besticht Monheim am Rhein mit einem wunderschénen Naherholungsgebiet

und einem breiten Kultur- und Freizeitangebot.
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Natur
genilel3e

Monheim am Rhein ist eine Stadt,
die sich durch eine Vielzahl an
Qualitaten auszeichnet. Dazu ge-
hort auch die unmittelbare Lage
am Rhein. Die Stadt liegt grof3-
tenteils in der Benrather Rhein-
ebene, einer Niederterrasse der
Kolner Bucht.

Ein Vorteil, den man sich hier
gern zunutze macht. Unzahlige
Wanderwege, ein breites Wasser-
sportangebot und ein aufregender
Wasserspielplatz laden zum Ent-
decken und Verweilen ein.

Im Herzen der Stadt

Dem Alltag entfliehen, die Seele baumeln lassen

und in der Natur Kraft tanken.

Frohnhoéfe Monheim



Monheim am Rhein ist die Vielfalt-Stadt. Eine wunderbare Mischung aus
urbanen Moglichkeiten und idyllischer Ruhe, voller Potenzial, kleiner
Geschichten und SehenswlUrdigkeiten. Hier sind Sie bestens versorgt, um in
Ruhe Thren Alltag zu genieRen und sich auf die wesentlichen Dinge zu kon-
zentrieren.

Vieltalt-Stadt

Hobby

Die perfekte Lage macht die
Stadt zum idealen Startpunkt
fur fast jedes Freizeit-Aben-
teuer, egal ob Wandern, Gol-
fen, Bootstouren oder Rad-
fahren. Von hier aus konnen
Sie richtig durchstarten.

Einkaufen

Rund um die Frohnhofe be-
findet sich eine Vielzahl von
Supermarkten, die das Ein-
kaufen zu einer Leichtigkeit
machen. Egal ob Vollsorti-
menter oder Discounter, hier
ist man bestens versorgt.

Im Herzen der Stadt

0

Arztliche Versorgung

Auch was die arztliche Ver-
sorgung angeht, ist Monheim
am Rhein ein vorbildlicher
Standort. Vom Allgemeinme-
diziner bis zum Spezialisten
findet man fur nahezu jedes
Anliegen die richtige An-
laufstelle.

Altstadt

Die Monheimer Altstadt be-
sticht mit ihren tollen Res-
taurants, urigen Kneipen und
ladt zum Flanieren durch
Gassen und StraRen ein, ganz
egal zu welcher Jahreszeit.
Immer einen Besuch wert.

Wochenmarkt

Wochenmarkte sind Treffpunkt,
Einkaufsmoglichkeit und ein
schoner Zeitvertreib zugleich.
In Monheim am Rhein haben
Sie gleich an zweil Tagen die
Chance, einen solchen zu be-
suchen, mittwochs und sams-
tags.

&
Kultur & Brauchtum

Monheim am Rhein ist eine
wahre Frohnatur, voll von
Vereinen, Kunst, Kultur und
Brauchtum. Wer Geselligkeit
schatzt und das Vereinsleben
liebt, kommt hier voll auf
seine Kosten. Vor allem zur
funften Jahreszeit zeigt sich
die Stadt von einer ganz be-
sonderen Seite.
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Die perfekt
angebundene Idylle

Wer Monheim sein Zuhause nennt,
wohnt naturnah, mit einer perfek-
ten Anbindung an das Uberregio-
nale Verkehrsnetz. Wer Lust hat,
pbestreitet die kurzen Wege ganz
einfach mit dem Rad, denn rund um
den Rheindeich erstrecken sich
neben einem Rundwanderweg auch
etliche Fahrradwege. Hinzu kommt
ein dicht ausgebautes Autobahn-
netz, zu welchem sich in direk-
ter Nahe zwel der meistbesuchten
Flughafen Deutschlands, namlich
DUsseldorf und Koéln/Bonn, gesel-
len. Auch die ideale Erreichbar-
keit der Nachbarstadte ist durch
unzahlige Bahn- und Buslinien ge-
wahrleistet und vernetzt die Region
zuverlassig.
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2 Gebaude

Tiefgarage
25 Auto-Stellplatze
50 Fahrrad-Stellplatze

2-3 Zimmer

2 Aufzige

3 Geschosse
+ Staffelgeschoss

8 Fahrradstellplatze
oberirdisch

56-117 qm

Dachbegriinung

Als waren sie schon immer dort

gewesen: Die beiden modernen

Gebaudekorper fugen sich har-
monisch in das Bild der Frohn-
straBe ein und bilden im Inneren
einen kleinen Hof.

Flir das Leben
gemacht

Die Frohnhofe vereinen Anspruch und Komfort, Detailliebe
und Wohlfuhlcharakter, Charme und Modernitat. Licht-
durchflutete Raume, abwechslungsreiche Grundrisse, ver-
schiedene WohnungsgroBen und der liebevoll gestaltete
Innenhof machen die Frohnhofe zu einer Wohnimmobilie
mit einem harmonischen Wohnkonzept. Hier kann man sich
zu 100 % zu Hause fuhlen.



AuBenanlagenplan
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Konzipilert fur
hohe Anspruche

Fahrradstellplatze

Einfahrt TG

Photovoltaikanlage

Dachbegrunung

Eingang Haus 1

Eingang Haus 2

Spielplatz

Entsorgungsstation
(Anderung vorbehalten)

Private Garten

Frohnhofe Monheim



Sicherheit & Komfort
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Unverbindliche Projektvisualisierung
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Der Wunsch nach Geborgenheit,
Sicherheit und Komfort ist tief in
den Grundbedurfnissen des Men-
schen verwurzelt. Nach und nach
erfullen wir uns Wunsche und ma-
chen aus Traumen Wirklichkeit. So
auch in den Frohnhoéfen. Im Detail
entscheidet sich, ob wir uns wohl-
fuhlen und fallen lassen konnen.
Neuste Baustandards, hoher Wohn-
komfort und Anspruch tragen zum
Ankommen bei und machen aus den
neuen vier Wanden Ihr Zuhause in
den Frohnhofen.

Unverbindliche Projektvisualisierung Frohnhéfe Monheim



nverbindliche Projektvisualisierung

Um sich erholen zu kénnen, ist ein privater Ruckzugsort uner-
lasslich. Umso wichtiger ist es, einen atmospharischen Raum zu
schaffen, der uns die Gelegenheit gibt ganz beil uns zu sein.

Frohnhoéfe Monheim
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Aufziige

Ausstattung

Materialien

Harmonisch, anspruchsvoll und
authentisch - das gilt auch
fur die Materialauswahl im
neuen Projekt. So werden die
Wohnungen mit hochwertigem
Landhausdielen-Parkett und
die Bader und Kichen mit mo-
dernen Bodenfliesen ausge-
stattet.

Sicherheit

Auch Ihre Sicherheit spielt in
den Frohnhéfen eine grofBe
Rolle. Daher werden die Trep-
penhauser nahe der Eingangs-
tur videoUberwacht. Eine Ge-

gensprechanlage sowie ein

) e | E l | In beiden Gebauden sorgt je-
welils ein Aufzug fur eine

Die Frohnhofe stehen fur Liebe bis ins barrierefreie Erreichbarkeit

Turoffner ermoglichen es Ih-

nen, Ihren Besuchern Zugang

kleinste Detail und punkten in Sachen Kom-

aller Etagen, von der Tief- zum Haus zu gewahren.

fort und Anspruch auf ganzer Linie. Liebe- garage bis zum Staffelge-

voll ausgewahlte Materialien und eine wer-
schoss.

tige Ausstattung runden das harmonische

Dachbegriinung

Begrunte Dacher werden aus
gutem Grund immer beliebter.
Nahezu alle Dachflachen der
Frohnhofe sind begrunt. So-
mit leisten sie einen wichtigen
Beitrag zur Absorption von CO,
und auch zum Erhalt der Arten-
vielfalt.

.. Wohnkonzept gelungen ab.

Terrassen/Balkone

GrofRzugig, sonnig und ruhig
sind unsere Balkone, Garten-
oder Dachterrassen konzipiert.
Hier lassen sich laue Sommer-
abende und die erste Fruh-
lingssonne genieRen. Prost!

Stauraum

Jeder kennt es, man hat ein-
fach nie genug Stauraum. Umso
besser ist es, dass zu jeder
Wohneinheit der Frohnhofe je
ein Kellerraum gehort. Zu-
dem gibt es im Kellergeschoss
einen gemeinschaftlichen
Wasch- und Trockenraum.

Tiefgarage

Vom Einkaufen in die Tief-
garage und mit dem Aufzug
zur Wohnung - so bleibt der
Alltag auch im Alter kinder-
leicht. Zu jeder Wohnung ge-
hort ein Stellplatz in unserer
hellen und Ubersichtlichen
Tiefgarage.



Wohnen und Essen

Bad

WC

Schlafen

Kind

Flur

Abstellraum

Balkon
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Wohnen und Essen

Bad 1

Bad 2

Schlafen

Arbeiten

Diele

Flur

Abstellraum

Terrasse

Insgesamt
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‘ Ausstattung
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-1nfach
Wohlfuhn

Entspannen, wohlflihlen,
Energie tanken

Nach einem stressigen Tag den
Feierabend genieRen. Nach dem
Sport unter die heifBBe Dusche. Beil
Regenwetter ein warmes Bad neh-
men oder einfach nur so eine Run-
de entspannen. Das eigene Bade-
zimmer ist so viel mehr als nur der
Ort, an dem wir uns startklar fur
den Tag machen. Das Bad ist auch
Ruckzugs- und Ruheort, Quelle fur
neue Energie und die Gelegenheit,
dem Alltag zu entfliehen, um ein-
fach kurz durchzuatmen.

Unverbindliche Projektvisualisierung
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Unverbindliche Projektvisualisierung

Zu Hause: ankommen und wohlftuhlen, Kraft tanken um jeden Tag voller
Energie in den neuen Tag zu starten. Wir von Zeibig Immobilien kum-
mern uns gern um Ihr ganz personliches ,Angekommen® und beraten
Sie gerne zu unserem individuellen Wohnungsangebot.
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Gemeinsam erfolgreich voran: Markus Schneider (Hector3 Architekten), Katrin Zeibig (Zeibig Immobilien GmbH)
und Dimitrios Karapantios (Zeibig Bautrager GmbH).

JWir mochten Sie fur Ihr
neues Zuhause begeistern
und schon heute zum
Traumen verfuhren.®

Zeibig Bautrager

ZEIBIG

Bautrager GmbH

ZEIBIGT!

Immobilien GmbH

HECTOR3
ARCHITEKTEN

Gerne helfen
wir Ihnen weiter!

Kontakt

Uns ist eine zeitgerechte und funktionale Architek-
tur sowie eine dauerhafte Bauqualitat verbunden mit
einem attraktiven Preis-Leistungs-Verhaltnis wich-
tig. FUr Sie und Ihre Familie entsteht so lebenswerter
Wohnraum zum Wohlfuhlen.

Immobilien sind Zuhause, Lebensmittelpunkt, Zukunft,
Investition. Der Kauf Ihres neuen Zuhauses und der
Verkauf Ihrer Bestandsimmobilie sind fur Sie deshalb
immer eine Frage von Herz und Verstand. Das und unse-
re eigenen Erfahrungen aus Uber 1.500 Vermittlungen
haben wir im Blick, wenn wir uns Thren Wunschen und
Erwartungen stellen. Wir freuen uns darauf, bei der
Vermittlung von Hausern, Wohnungen und Grundsticken
Ihre Erwartungen bestmdglich zu erfullen. Schenken
Sie Zeibig Immobilien Ihr Vertrauen und fordern Sie
unsere Leistungen!

Wir sind jeher im stadtebaulichen wie im hochbauli-
chen MaBstab beratend, planend und bauleitend tatig
und Ubernehmen alle klassischen Architektenaufgaben
- ohne eine gewollte Spezialisierung, aber mit beson-
derem Erfahrungsschwerpunkt in der Vielfalt des Woh-
nungsbaus.

Bauherr und Vertrieb
Zeibig Bautrager GmbH

info@zeibig-immo.de
+49 21 73 90 51 0

Frohnh6fe Monheim
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Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass die in dieser Broschure vorgestellten Inhalte einen derzeitigen Planungsstand dar-
stellen und nicht verbindlich sind. Visualisierungen, Flachen, Grundrisse, Schnitte, Bilder und Ausstattun-
gen beruhen auf Daten, die in der weiteren Planungsphase variieren konnen. Mogliche behoérdliche Auflagen
und Planungsanderungen kénnen die zur Genehmigung eingereichte Planung und die Quadratmeterzahlen
noch verandern.

Alle Bildmaterialien, insbesondere die Ansichten, Aussichten, 3D-Visualisierungen und Zeichnungen, verste-
hen sich als kunstlerische Darstellung und sind nicht verbindlich. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstan-
de gehoren nicht zum Ausstattungsumfang und sind lediglich als Gestaltungsvorschlage zu verstehen. Alle
angegebenen Wohnflachen, GroéBen, Zeiten und Entfernungen sind Circa-Angaben. Eine Gewahr fur die Voll-
standigkeit und Richtigkeit der Informationen, Daten und Angaben kann nicht Ubernommen werden. Gultigkeit
und Verbindlichkeit haben ausschlieRlich die notariell beurkundeten Unterlagen und Vertrage.

Die Wohnflachen werden abweichend von der DIN 277 und der Wohnflachenverordnung vom 25.11.2003 wie folgt
ermittelt: Wohnflache ist die Grundflache zwischen den Wohnungstrennwanden und WohnungsauBenwanden
(ausgehend von der Vorderkante der Rohwande bzw. der Innenseite der bodengleichen Fenster und Balkon-/
Terrassentiren und der Wohnungseingangstur). Nicht tragende, wohnungsinterne Wande (inkl. Vorsatzscha-
len) und feste Einbauten (z.B. Wandschranke, wohnungseigene Kamine) werden Ubermessen, wohnungsinterne
Treppen, deren Absatztreppe sowie Maisonettetreppen werden in allen Ebenen Ubermessen. Miteinbezogen
werden auch Nischen der Franzosischen Fenster, der Balkon-/Terrassentlren (jeweils innen und auBen) und
der Wandnischen. Grundflachen werden unter Dachschragen vollstandig gerechnet, soweit deren lichte Hohe
mindestens 2,0 m betragt; soweit deren lichte Hohe mindestens 1,0 m bis 2,0 m betragt, werden Grundflachen
unter Dachschragen zu 50 % angerechnet. Soweit deren lichte Hohe unter 1,0 m betragt, werden die Grund-
flachen unter Dachschragen nicht angerechnet. Balkone und Terrassenflachen werden mit 50 % angerechnet.
Gemeinschaftsschachte inklusive Schachtwanden und tragende Stitzen/Wande (RohstUtze/Rohwand) werden
ebenfalls nicht angerechnet. Eingezeichnetes Mobiliar und Sanitar- und Kichenobjekte gehoren nicht zum
Kaufumfang, es sei denn, sie sind in der Baubeschreibung ausdricklich aufgefuhrt. WMA-, SPA- und WTA-Anga-
ben in Verbindung mit dem Geratesymbol bezeichnen ausschlieRlich die Lage der Anschlisse.

Stand: Juli 2023
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